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COMUNE DI CASTELLI CALEPIO


PROVINCIA DI BERGAMO


Settore  Manutenzioni/Patrimonio


……………………………………………………………………………………………………


Bando di Gara

PUBBLICO INCANTO PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI UN NEGOZIO PRESSO L’IMMOBILE COMUNALE DENOMINATO EX LASCITO RIZZI

Il Responsabile del Settore Manutenzioni/Patrimonio

Vista la deliberazione  di G.C. n. 139  del 05.12.2011 e tenuto conto delle unità non assegnate con precedenti gare

RENDE NOTO CHE

è indetta un’asta pubblica per l’assegnazione in locazione di una unità immobiliare da destinarsi ad uso negozio presso l’immobile di proprietà comunale denominato ex lascito Rizzi.

SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA

Le persone fisiche maggiorenni alla data di scadenza del presente bando e le persone giuridiche.

OGGETTO E PREZZI A BASE D’ASTA

Locazione di un negozio ubicato al piano terra presso l’immobile di via dei Mille n. 4 nella frazione di Tagliuno.

Riferimenti catastali

Sezione urbana: TA

Foglio :15

Mappale :170

Subalterno :8

Categoria : C1 Classe: 2

Superficie: 48 mq
Condizioni generali di manutenzione: 

1. l’immobile risulta dotato di certificazioni idrauliche ed elettriche ai sensi del decreto 22 gennaio 2008 n. 37 art. 7;

2. l’immobile è sprovvisto di impianti di riscaldamento;

3. l’immobile necessita di intervento di tinteggiatura generale in quanto rimasto inutilizzato da tempo;

Canone annuo a base di gara: € 220,00 mensili iva esclusa

Il canone annuo indicato come base è stato determinato a corpo, in rapporto ai valori correnti di mercato ed allo stato manutentivo. Tale canone non comprende le spese condominiali che verranno conteggiate a parte come di seguito indicato.

I soggetti interessati possono effettuare un sopralluogo in loco con preavviso all’Ufficio Manutenzioni/Patrimonio 035/4494273.

CRITERI E MODALITA’ DI GARA

La procedura sarà disciplinata dal Regio Decreto n. 827 del 23 maggio 1924 e successive modificazioni ed integrazioni e dal Regolamento Comunale per l’uso da parte di terzi di beni immobili nella disponibilità dell’amministrazione comunale. 

A norma degli artt. 73, lettera c) e 76 del R.D. n. 827/24, anche alla presenza di una sola domanda valida pervenuta,

Aggiudicatario della locazione sarà il soggetto che avrà presentato, in rapporto al prezzo posto a base d’asta,l’offerta economica più vantaggiosa per l’Amministrazione. Il soggetto aggiudicatario sarà individuato secondo i criteri di valutazione dell’offerta di seguito espressi.

VALUTAZIONE DELL’OFFERTA 

L’Amministrazione Comunale procederà alla valutazione dell’offerta economicamente più vantaggiosa tenuto conto dei seguenti criteri di valutazione:

A - OFFERTA ECONOMICA IN AUMENTO rispetto al canone mensile a base di gara (base della valutazione);

La suindicata offerta economica sarà incrementata in caso di accertata presenza di una o più delle sotto elencate caratteristiche, debitamente parametrate quanto a valore economico: 

1. TITOLARI DELL’ATTIVITA’ COMMERCIALE SOGGETTI RESIDENTI: valore assoluto in aumento alla base di valutazione € 20,00; 

2. ATTIVITA’ ECONOMICA DI TIPO ALIMENTARE: valore assoluto in aumento alla base di valutazione € 40,00;

3. ATTIVITA’ ECONOMICA DI RECENTE COSTITUZIONE (iscrizione alla Camera di Commercio per un periodo di non oltre un anno): valore assoluto in aumento alla base di valutazione € 10,00;  

4. ATTIVITA’ ECONOMICA DI IMPRENDITORIA FEMMINILE (titolare dell’attività di sesso femminile):  valore assoluto in aumento alla base di valutazione € 10,00;  

5. ATTIVITA’ ECONOMICA CON SERVIZI RIVOLTI ALLE UTENZE DEBOLI (anziani e disabili esempio: servizi di domiciliazione di tipo gratuito): valore assoluto in aumento alla base di valutazione € 40,00;

L’OFFERTA ECONOMICAMENTE PIU’ VANTAGGIOSA sarà quella che raggiungerà il maggior valore sommando all’OFFERTA ECONOMICA IN AUMENTO, base della valutazione  (precedente punto A), i diversi valori assoluti per i requisiti posseduti elencati ai punti 1-2-3-4-5. 

Rimane inteso che l’importo economico da corrispondere quale canone di locazione per l’unità immobiliare in argomento sarà solo quello proposto dal soggetto aggiudicatario  e definito come base di valutazione (precedente punto A).

In caso di parità d’offerta, si procederà all’aggiudicazione della gara al soggetto più giovane in termini di età anagrafica. 

Qualora si riscontrasse discordanza tra l’ammontare dell’offerta espresso in cifre e quello espresso in lettere, si terrà conto dell’importo più vantaggioso per L’Amministrazione.

Nell’ambito dell’aggiudicazione definitiva, nel caso il miglior offerente, per qualsiasi motivo, non potrà o non vorrà essere dichiarato aggiudicatario o non sottoscriverà il contratto, sarà preso in considerazione il concorrente che avrà presentato la seconda migliore offerta e così via fino all’esaurimento della graduatoria.

L’Amministrazione Comunale si riserva, a suo insindacabile giudizio, di non aggiudicare le unità immobiliari ai partecipanti che versino in situazioni di morosità o di occupazione abusiva relative ad altri immobili comunali.

L’Amministrazione si riserva la facoltà di eseguire controlli a campione sulle dichiarazioni prodotte, anche acquisendo la relativa documentazione..

PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI

Il contratto di locazione sarà redatto applicando la disciplina prevista dalla Legge 27/7/1978 n. 392. 

Il contratto avrà durata di sei anni e sarà rinnovabile tacitamente di sei anni in sei anni ai sensi degli articoli 27 e 28 della Legge 392/78.

Si precisa che questa amministrazione comunale ,ai sensi degli artt. 1583-1584 del codice civile, fa presente fin da ora che l’immobile sarà oggetto di intervento di ristrutturazione generale e, pertanto, il conduttore sarà chiamato a sospendere la durata del contratto che riprenderà, per il periodo rimanente, all’atto della riconsegna dei locali al conduttore.

Il locatore darà comunicazione per l’interruzione di cui sopra almeno 6 mesi prima dell’inizio dei lavori.

A seguito dell’intervento di ristrutturazione di cui sopra si procederà all’adeguamento del canone di locazione per le migliorie apportate all’immobile. 

Il corrispettivo, aggiornabile annualmente in base alle variazioni ISTAT previste dalla normativa vigente, sarà dovuto nella misura annua offerta dall'aggiudicatario.

Detto importo dovrà essere pagato in quattro rate trimestrali anticipate, unitamente alle quote di spese accessorie, stabilite in misura forfetaria dall’amministrazione dell’immobile ora Studio Morosini Carlo snc con sede a Gorlago.

L’aggiudicatario sarà tenuto al rispetto della destinazioni d’uso dell’immobile, fatta salva autorizzazione espressa dell’Amministrazione Comunale ad un diverso utilizzo.

L’ unità immobiliare sarà assegnata a corpo e non a misura, pertanto non vi sarà luogo ad azione per lesione, né ad aumento né a diminuzione del canone, per qualunque errore nella descrizione dei beni stessi e nell'indicazione delle superfici, dovendosi intendere come conosciute ed accettate espressamente nel loro complesso dall’aggiudicatario.

Le unità immobiliari saranno altresì assegnate nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano rimanendo a carico dell’aggiudicatario la richiesta e l’ottenimento di eventuali concessioni, licenze e autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per l’uso, anche se diverso da quello previsto, senza che l’aggiudicazione costituisca impegno al rilascio delle stesse da parte del comune o di altri enti pubblici. A tal fine l’assegnatario non potrà avanzare pretese a qualsiasi titolo per eventuali interventi di ristrutturazione, conservazione, manutenzione straordinaria e/o di adeguamento tecnico, igienico, sanitario che si rendessero necessari ai fini e nei limiti dell’uso convenuto.

Tali interventi saranno effettuati a cura e spese dell’aggiudicatario, previa autorizzazione e verifica, anche progettuale, da parte dei competenti uffici tecnici comunali.

Le eventuali concessioni, nulla osta, licenze, autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per l’utilizzo a fini imprenditoriali, artigianali e professionali dell’unità immobiliare, dovranno essere richieste ed ottenute a cura e spese dell’aggiudicatario, senza che l’assegnazione costituisca impegno al loro rilascio da parte degli organi amministrativi competenti. 

E’ vietata, se non espressamente autorizzata dall’Amministrazione, la cessione o subconcessione totale o parziale a terzi, anche gratuita.

Gli aggiudicatari dovranno farsi carico della straordinaria ed ordinaria manutenzione delle unità immobiliari, per tutta la durata del rapporto giuridico.

DEPOSITO CAUZIONALE PROVVISORIO E DEFINITIVO

L’aspirante assegnatario dovrà costituire un deposito cauzionale provvisorio di € 500,00 mediante versamento alla Tesoreria comunale.

L’originale della relativa ricevuta di versamento dovrà essere allegato alla domanda di partecipazione alla gara. 

Detto versamento sarà restituito ai concorrenti non vincitori, mentre sarà trattenuto sino alla costituzione del deposito definitivo pari ad una trimestralità del corrispettivo offerto, nel caso di successiva aggiudicazione.

Nell’evenienza che l’aggiudicatario non accetti di sottoscrivere il contratto o non costituisca il relativo deposito definitivo,quello provvisorio sarà incamerato, fatto salvo il diritto dell’Amministrazione Comunale di agire per il risarcimento del maggior danno subito. La cauzione definitiva dovrà essere costituita prima della firma del contratto.

REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE

Requisiti di ordine generale

I partecipanti, dovranno sottoscrivere le seguenti dichiarazioni, ai sensi e per gli effetti del DPR 445/00:

Per le persone fisiche:

1. di non trovarsi in stato di fallimento in forza di sentenza pronunciata nell’arco del quinquennio anteriore alla data di scadenza del bando, che non è in corso procedura per la dichiarazione di fallimento e di non aver presentato domanda di concordato;

2. di non aver riportato condanne penali e non essere destinatario di provvedimenti che riguardano l’applicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi della vigente normativa;

3. di non essere a conoscenza di essere sottoposto a procedimenti penali;

Per le Società:

1. che la società ed i soggetti cui è affidata l’amministrazione e/o la rappresentanza non si trovano in stato di fallimento in forza di sentenza pronunciata nell’arco del quinquennio anteriore alla data di scadenza del bando, che non è in corso procedura per la dichiarazione di fallimento e di non aver presentato domanda di concordato;

2. che la società non si trova in stato di liquidazione;

3. che i soggetti cui è affidata l’amministrazione e/o la rappresentanza non hanno riportato condanne penali e non sono destinatari di provvedimenti che riguardano l’applicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi della vigente normativa;

4. che i soggetti cui è affidata l’amministrazione e/o la rappresentanza non sono a conoscenza di essere sottoposti a procedimenti penali;

5. che la società è regolarmente iscritta al registro delle imprese della Camera di Commercio;

6. che la società è in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi previdenziali e assistenziali a favore dei lavoratori, secondo la normativa nazionale.

I partecipanti dovranno essere in grado, in ogni momento, di certificare tutti gli elementi innanzi dichiarati, impegnandosi altresì, nel caso in cui siano dichiarati aggiudicatari, a collaborare con l’Amministrazione per l’acquisizione della eventuale documentazione richiesta;

Requisiti soggettivi:

L’attività commerciale dovrà costituire un servizio commerciale per il centro storico di Tagliuno e pertanto dovrà essere di tipo alimentare e di vicinato.

MODALITÀ E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

La domanda di partecipazione alla gara, munita di marca da bollo del valore corrente (€ 14,62), redatta su modello predisposto dall’Amministrazione e fornito con il presente bando, dovrà essere compilata in ogni sua parte ed infine datata e sottoscritta, in forma leggibile, dal richiedente o dal suo legale rappresentante.

A corredo della domanda dovrà essere presentata una busta chiusa, controfirmata sui lembi di chiusura e riportante la dicitura “offerta segreta” senza nessun altro segno o scrittura. All’interno di questa busta dovrà essere posto l’allegato modulo per l’offerta , non bollato, con la denominazione del partecipante e l’indicazione, in cifre e in lettere, della somma proposta quale corrispettivo mensile (pari o superiore alla base d’asta).

L’offerta segreta dovrà essere datata e sottoscritta in forma leggibile dal partecipante o dal suo legale rappresentante.

Saranno escluse le offerte presentate in modo diverso, e le offerte espresse in modo condizionato o indeterminato.

Gli interessati dovranno presentare, in busta chiusa (sigillata, controfirmata sui lembi di chiusura, con i dati del mittente e la dicitura “PUBBLICO INCANTO – Locazione Negozio Ex Lascito Rizzi – Settore Manutenzioni/Patrimonio”), i seguenti atti e documenti:

Domanda di partecipazione;

Busta chiusa contenente l’offerta segreta;

Originale della ricevuta di versamento del deposito cauzionale provvisorio.

Fotocopia di documento d’identità, in corso di validità, del partecipante o del suo legale rappresentante.

La mancanza anche di uno solo degli elementi sopra indicati comporterà l’esclusione dalla gara.

Le buste, così predisposte, dovranno essere consegnate, a pena d’esclusione, unicamente a mano (dal lunedì al venerdì orario 9/12:30), presso l’Ufficio Protocollo del Comune, entro il giorno 20 gennaio 2012.

Oltre detto termine non sarà ritenuta valida nessuna domanda, anche se sostitutiva od aggiuntiva di precedente.

Le buste pervenute saranno aperte, in seduta pubblica, 23 gennaio 2012 , alle ore 10, presso la sala giunta del municipio .

L’avviso ed i suoi allegati sono presenti sul sito internet www.comune.castellicalepio.bg.it









Il Responsabile del Settore










Manutenzioni-Patrimonio










F.to Arch. Gianluca Della Mea


PAGE  
6
………………………………………………………………………………………………………………………

VIA MARINI 17/19 - CAP 24060 - CASTELLI CALEPIO (BG)

TEL. 035 4494111 - FAX 035 4425000 - C.F. 00348070160

